Hanseviertel Il

73. Anderung des Flachennutzungsplans
Bebauungsplan Nr. 153 | ,Hanseviertel-Ost / Wohnen*
Bebauungsplan Nr. 153 Il ,Hanseviertel-Ost / Gewerbe”

(inklusive stadtebaulichem Konzept)

Ausschuss fur Bauen und Stadtentwicklung
24. April 2017



Bestand: Entrée, ErschlieBung, Baumbestand



Dichteabstufung und Freiraumverbund



Massenmodell, Vogelflugperspektive von Westen



Massenmodell, Vogelflugperspektive von Sudwesten



Massenmodell, Quartierseingang ,,Ost“ von Suden



Massenmodell, Vogelflugperspektive von Sudosten



Variante 4.2



Schwarzplan Variante 4.2



Ausschnitt Westteil
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Ausschnitt Ostteil
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108 WE

\/

40 WE 40 WE

+ ca. 20 weitere WE, deren Standort noch nicht abschliel3end geklart ist

Variante 4.2, geforderter Wohnungsbau, ca. 210 WE (von ca. 640) 12



73. Anderung
des
Flachennutzungsplans
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Wirksame Fassung des Flachennutzungsplans
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73. Anderung des Flichennutzungsplans
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Bebauungsplan 153 |
,Hanseviertel Ost — Wohnen*
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Bebauungsplan Nr. 153 | — Entwurf Planzeichnung
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Bebauungsplan Nr. 153 | — Entwurf Planzeichnung
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« WA 1 und WA 2: Baulinien entlang
der PlanstraBe West | angepasst an
den Bestand, um die Sicherung der
Stallungsfassade planungsrechtlich
zu unterstutzen

 Geschosswohnungsbau in Ost-
West-Ausrichtung ist beabsichtigt,
deswegen Differenzierung zwischen
| und Ill zulassigen Vollgeschossen

Bebauungsplan Nr. 153 | — Ausschnitt Planzeichnung
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Bebauungsplan Nr. 153 | Planzeichnung — Stadtebauliches Konzept 20



Textliche Festsetzungen — Auszug

« Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes,
Gartenbaubetrieben, Tankstellen in den Wohngebieten und
Vergnugungsstatten zusatzlich in den Mischgebieten

« Konzentration von Einzelhandel an der Tartuer StralRe, deshalb
Ausschluss im ostlichen Mischgebiet

» Stellplatzschlussel von 1 Stellplatz pro Wohneinheit bei
Wohnungsgrofen bis 75 m?, 1,5 Stellplatze bei groReren
Wohnungen, fur besondere Wohnformen (sozialer Wohnungsbau
0,75 Stellplatze pro Wohneinheit)

 Forderung von Tiefgaragen: 1. durch die Beschrankung der
Zulassigkeit von ebenerdigen Stellplatzen auf die uberbaubaren
Grundstiucksflachen und ausgewiesenen Stellplatzflachen und 2.
durch zulidssige Uberschreitung der GRZ beim Bau von Tiefgaragen

» Festsetzung von Larmpegelbereichen zum Schutz vor Verkehrslarm

Bebauungsplan Nr. 153 | 21



Ortliche Bauvorschriften — Auszug

» Festsetzung der Hohe des letzten Vollgeschosses auf 10 m und
13 m fur Staffelgeschosse (Orientierung an umgebender
Bestandsbebauung)

» Gestaltung der AuBenbauteile in einheitlichem Farbspektrum
* Festsetzung von Flachdachern

* Festsetzung von Hecken als Grundstuckseinfriedungen entlang
der offentlichen Verkehrsflachen

* Ausschluss von freistehenden Werbeanlagen, Standorteigene
Werbung ist nur unterhalb der Brustung des 2. Vollgeschosses
zulassig

Bebauungsplan Nr. 153 | 22



Bebauungsplan 153 Il
,Hanseviertel Ost — Gewerbe*
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Bebauungsplan Nr. 153 Il — Entwurf Planzeichnung
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Textliche Festsetzungen — Auszug

« Ausschluss von Betrieben des Beherbergungsgewerbes,
Tankstellen, Vergnugungsstatten und Einzelhandelsbetrieben
(Ausgenommen Verkaufsstellen von ansassigen Betrieben)

« Maximale Grundflachenzahl von 0,8

* Schutz vor Verkehrslarm durch Festsetzung von
Larmpegelbereichen

 Emissionskontingente sichern den Schutz der angrenzenden
Wohngebiete vor Gewerbelarm

* Oberflachenentwasserung zum GroRteil uber offentliches
Entwasserungsnetz (Regenriickhaltebecken nordlich des Gebiets)

Bebauungsplan Nr. 153 Il 25



Ortliche Bauvorschriften — Auszug

* Festsetzung der maximalen Gebaudehodhe auf 10 m (ebenso wie im
153 | Wohnen)

- Baustoffe und Farben angepasst an angrenzendes Wohngebiet,
etwas mehr Flexibilitat

* Festsetzung von Flachdachern

* Ausschluss von freistehenden Werbeanlagen, standorteigene
Werbung ist bis zu einer Hohe von 10 m zulassig, Abschaltung von
Leuchtwerbung zwischen 0:00 und 6:00 Uhr

Bebauungsplan Nr. 153 Il 26



Grunordnerische Festsetzungen

« Baumerhalt / Neupflanzungen

 Grunzuge / Sukzessionsflache

« Erhalt- und Anpflanzungsflachen

 Begrunung von Dachern, Tiefgaragen &
Fassaden

» Insektenfreundliche Beleuchtung

Bebauungsplan Nr. 153 |

Bebauungsplan Nr. 153 Il
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Bilanzierung der Eingriffe in Baumbestand gemaR Baumschutzsatzung

« 80 Baume zum Erhalt festgesetzt / 66 Baume entfallen

« 171 Ersatzpflanzungen planintern innerhalb der Grunzuge und
Baugebiete

Eingriffs/-Ausgleichbilanzierung nach Stadtetagsmodell

B-Plan 153 | (Wertdefizit -9.812 Wertpunkte)
B-Plan 153 Il (Wertuberschuss +4.890 Wertpunkte)

Ausgleich fuir den B-Plan 153 | kann zur Halfte durch Inanspruchnahme
des Wertuberschusses im B-Plan 153 Il geleistet werden

Resterfordernis auf ,,Okopoolfliche limenauniederung* (Aufforstung)
und ,,Ausgleichspoolflache westlich Ochtmissen” (§ Trockenrasen)
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Poolflache westlich

Ochtmissen
(§ Trockenrasen)

Poolflache

limenauniederung
(Aufforstung)
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